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Operacja ,,modernizacja”
—remodeling i rozbudowa centréw handlowych

Ostatnie lata przyniosty wiele zmian na polskim rynku handlowym. Klienci zaczeli byé
bardziej wymagajgcy, a wyprawe do centrum handlowego traktujg juz nie tylko w kategorii
robienia zakupdw, ale takze jako sposdb na spedzanie wolnego czasu. Dato to poczagtek fali
nowych inwestycji w sektorze retail. W obliczu wysokiego nasycenia rynku powierzchniq
komercyjng, dominujgcym trendem w wielu polskich miastach stata sie rozbudowa i
remodeling istniejgcych obiektow.

Chetnych na przestrzeh sklepowq w najpopularniejszych centrach zakupowych nie brakuie,
stad inwestorzy nierzadko podejmujg decyzje o ich rozbudowie. Wzmozona aktywnosé
inwestycyjna w sektorze retailowym to réwniez zastuga aktualnego stylu robienia zakupdw
oraz potrzeb konsumenckich. Obiekty starszej generacji, aby sprostacé oczekiwaniom
wspdtczesnego klienta i nie pozostaé w tyle za mtodszg konkurencijq, stawiajg sobie za cel
poprawe ogdlnego wizerunku i utrzymanie obecnych najemcdw, stawiajgc na remodeling,
ktéremu nierzadko towarzyszy dywersyfikacja oferty i wprowadzenie nowych funkcji.

Korzysci ptyngce dla deweloperéw z takich projektéw jak rozbudowa, przebudowa czy
modernizacja istniejgcych obiektéw sq znaczgce. Nie mozna jednak koncentrowacd sie
wytgcznie na nich — strony medalu zawsze sqg dwie. Trzeba wiedzie¢, ze droga do sukcesu
przy tego typu dziataniach to powazne wyzwanie inwestycyjne i budowlane.

— Takie readlizacje wymagajg nierzadko
catkowitego wytgczenia z funkcjonowania
niektérych stref, zwtaszcza tych
zlokalizowanych pomiedzy uzytkowang i
nowqg przestrzeniq. W  efekcie cze$c
powierzchni handlowej przestaje na siebie
zarabiaé, a koszty utrzymania galerii rosng.
Jednak nie frzeba sie tym od razu
zniechecaé. Przyszte  przychody mogq
zbilansowac¢ poniesione straty. Co wiecej,
oddanie do uzytku nowych czesci obiektu i
poszerzony tenant mix centrum, z duzg dozq
prawdopodobienstwa zaprocentujg
zwiekszeniem wptywdw do kasy centrum -
moéwi Eric Agnello, Dyrektor Generalny RD
bud, ktéra prowadzita juz prace zwigzane z
rozbudowaq, przebudowq bqdz
modernizacjg na takich obiektach jok CH
Riviera w Gdyni czy CH Arkadia, Galeria
Wilerska i Galeria Mokotow w Warszawie.

Cenfrum handlowe Arkadia w Warszawie po
przebudowie strefy restauracyjne;j,
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Jednoczesnie trzeba byc¢ swiadomym tego, ze projekty zwigzane z modyfikacjq istniejgcych
centréow handlowych to skomplikowane procesy, ktére wymagajg szczegdtowego
planowania i wielu przygotowan. Wigze sie z nimi szereg trudnosci, moggcych rzutowaé na
przyszty sukces inwestyciji. Znaczna cze$¢ z nich wynika z faktu, ze prace prowadzone sq z
reguty na funkcjonujgcym obiekcie, co powoduje niedogodnosci zaréwno dla klientdw, jak i
najemcdow. Dlatego tak wazna jest wspdtpraca z doswiadczong firmg budowlang, ktéra
bedzie w stanie sprosta¢ wyzwaniom, jakie niosg ze sobg tego typu projekty.

Jak zaznacza Dyrektor Generalny RD bud: Na etapie wyboru wykonawcy warto kierowac sie
przede wszystkim jego kompetencjami i fachowosciqg — zweryfikowaé, czy w przesztosci
realizowat juz podobne projekty, czy uprzednio zlecane prace przebiegaty prawidtowo, a
terminy byty dotrzymywane. Wykonawca musi odizolowac plac budowy, utrzymujgc przy tym
swobodny dojazd dla klientéw czy dostawcoéw sklepu i odpowiedniqg liczbe miejsc
parkingowych, a takze zachowad wyjscia ewakuacyjne. Aby proces inwestycyjny nie
zaktécat dziatania obiektu i przebiegat w sposdb jak najmniej ucigzliwy dla jego
uzytkownikéw, prace budowlane prowadzone sg czesto w godzinach nocnych. Niezwykle
wazne w takich sytuacjach jest szczegdtowe i przemyslane etapowanie oraz organizacja
prac. Ich réznorodno$¢ wymaga zaangazowania duzej liczby podwykonawcdw, pomiedzy
ktorymi musi by¢ zapewniona dobra kooperacija. Ich zgranie jest konieczne dla utrzymania
przyjetego harmonogramu, co przektada sie na udostepnienie poszczegdinych stref do
uzytku, a tym samym na ich produktywnos$¢. Kluczem do sukcesu jest sie¢ sprawdzonych
partneréw, ktérg generalny wykonawca - podobnie jak swoje doswiadczenie — buduje
niekiedy latami, na podstawie przeprowadzonych i pozytywnie ocenianych inwestyciji.

Wybér rzetelnej firmy, ktéra ma juz doswiadczenie w prowadzeniu tego typu inwestycji jest
niezwykle wazny réwniez w kontekscie utrzymania bezpieczenhstwa publicznego — i to nie tylko
w zakresie zapobiegania wypadkom. Generalny wykonawca musi zadbaé o to, by ekipy
budowlane oraz uzytkownicy centrum nie przeszkadzali sobie wzajemnie, podejmujgc w tym
celu stosowne dziatania zapobiegawcze, majgce na celu zminimalizowanie zagrozen i
odczuwanego przez klientéw dyskomfortu. Przemyslana strategia inwestycyjna, wspdtpraca z
dos$wiadczong ekipg budowlang oraz doskonata kooperacja miedzy wszystkimi podmiotami
zaangazowanymi w projekt gwarantujg efektywnos$¢ planowanych dziatan, ktérych skutkiem
powinna by¢ oczekiwana pozycja obiektu na rynku komercyjnym.

www.rdbud.com

RD bud jest firmg budowlang dziatajgcg w zakresie generalnego wykonawstwa. Wywodzi sie z francuskiej,
niezaleznej grupy budowlano-deweloperskiej Rabot Dutilleul, ktéra od ponad 90 lat rozwija swoja oferte na rynku
Swiatowym. W Polsce firma RD bud funkcjonuje od 1997 roku. Dziatalno$¢ RD bud obejmuje przede wszystkim
readlizacje ,pod klucz”. W swoim portfolio firma posiada m.in. hotele, obiekty biurowe, przemystowe i logistyczne,
cenfra handlowe, stacje serwisowe oraz salony sprzedazy. Dodatkowo RD bud przeprowadzit generalny remont
takich obiektéw jak chociazby Ambasada Francji w Warszawie czy Grand Hotel w Sopocie. RD bud stale powieksza
liczbe realizacji na terenie Polski. Firma dziata w obrebie catego kraju. Jej gtdwna siedziba znajduje sie w Warszawie.
RD bud posiada takze swoje biuro regionalne we Wroctawiu. Wszystkie inwestycje prowadzone sg z myslg o petnej
satysfakciji klientdw, z dbatoscig o ochrone srodowiska naturalnego i wysokqg jakos¢ swiadczonych ustug. Wdrazajgc
najwyzsze standardy, firma uzyskata certyfikat Systemu Zarzgdzania Jakoscig zgodnego z wymogami normy ISO
9001:2008.
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